Byggregler for Ostra Sommarstadens koloniforening i Ystad — foljer
arrendeavtal med kommunen samt for trivsel mellan kolonister.

Koloniomrade har en sarstallning nér det galler bygglov. Mark- och miljodverdomstolen,
MOD, har i en dom 2015 slagit fast att kolonistugor inte &r ett en- eller tvabostadshus.
Undantagsregler i 9 kap 4 och 4 a 88 PBL &r darfor inte tillampliga, varfér byggnaden
omfattas av bygglovsplikt.

Moment 1. Overgripande om ansékan om planerad atgard/byggnad till styrelsen och
kommunen samt information till styrelsen om kommunens beslut

Arrendatorn ska folja gallande detaljplan for fastigheten Del av Ostra Industriomradet 2:1
som ar faststalld 1983-10-07. (Utdrag fran arrendeavtalet mellan féreningen och kommunen)
Kolonist ska ans6ka om bygglov hos kommunen for planerade atgarder/byggnader.

Innan ans6kan om bygglov gors hos kommunen, ska kolonist inhdmta styrelsens godkannande
att planerad atgard ar forenlig med foreningens byggregler.

Du ska inkomma med ifylld byggtillstandsansékan med — (formular finns pa hemsidan
eller hdmtas i kontorsstugan):

- en situationsplan pa tomten med befintliga byggnader och planerad placering av ny
byggnad/er eller andring

- ett exemplar av ritning i skala 1:100

- en fasadritning pa planerad ny eller tillbyggnad.

- ange matt pa byggnader samt avstand till granne — skala 1:100

Styrelsen fattar beslut nér ansdkan ar komplett.

Kolonisten bifogar styrelsens beslut till ansékan om bygglov hos kommunen.

Kolonist Iamnar till styrelsen, kommunens beslut om beviljat bygglov, startbesked och
slutbesked nér atgarden far tas i bruk. Forvaras i kolonistens akt for byggnader m m.

Nar kolonist meddelats slutbesked fran kommunen ska byggavfall vara bortforslat inom 3
manader.

Kolonist ska inkomma med byggtillstandsansokan till styrelsen for sadant som inte &r
bygglovspliktigt hos kommunen, det framgar av innehallet i detta dokument.

Vid oklarhet ska kolonist stalla fraga skriftligen till styrelsen for vagledning och rad.
Kolonist ska alltid fa skriftligt beslut av styrelsen pa sin ansokan.

Moment 2. Byggnader och dess storlek galler fran 2024-03-14 och tillsvidare
Foljande anges i arrendeavtal med kommunen som galler fran 2024-03-14; “Vid detta
avtalstecknande redan vidtagna atgéarder i strid mot krav pa bygglov behover inte rattas till. ”

| arrendeavtal mellan kommunen och foreningen &r inskrivet att varje kolonilott far bebyggas
med foljande och storlek for denna:

- Kolonistuga inklusive 6verbyggd uteplats (uterum) far vara maximalt 50 kvm:

- Fristaende redskapsbod hogst 10 kvm

- Fristaende vaxthus hogst 10 kvm
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Alla bygbnader kraver beslut om bygglov av kommunen.

Varje byggnad beddms for sig. Byggnad som rivs kan ersattas med ny byggnad med max yta
enligt vad som anges for respektive kolonistuga med 6verbyggd uteplats, vaxthus och
redskapsbod i byggreglerna och arrendeavtalet

Redskapsbod ska anvandas till forvaring/verkstad, ej for vernattning.

Vaxthus ska ha vaggar och tak av glas/plast eller annat material som ger ljusinsléapp. En vagg
kan besta av trd. Det far gjutas golv. (2025 nytt)

Grundmaterial vid byggnation &r i normalfallet trd, undantag anges nar sa ar fallet.
Fasadbekladnad ska besta av tra.

Observera — inga fasader far reveteras, dvs. slammas eller rappas.

Samtliga ny- och tillbyggnader skall sta pa plint eller byggblock.

Ansokan om byggtillstand och bygglov, se moment 1.

Moment 3. FoOnsterplacering, olagenhet och brandséakerhet

Fonster mot narmaste grannes tomt, sa kallat ljusinslapp, ska skriftligen godkannas av
grannen, bifogas ansokan till styrelsen, for att inte skapa olédgenhet.

Storlek och placering av fonster ska anges.

Bygglov kravs vid nybyggnation/renovering, andring av fonsterplacering eller nytt fonster i
fasaden.

Ansokan om byggtillstand och bygglov se moment 1.

Moment 4. Placering och héjd av byggnad:

Placeringen av byggnaden ska vara minst 2 meter frn grannens tomtgrans. Ar byggnadens
placering s, att det inte ar nagon risk for brandfara, ingen risk for att skugga till grannens
nackdel foreligger, kan gransen om 2 meter till tomtgrénsen reduceras.

Ar avstandet mindre &n 2 meter till grannen/grannarna ska skriftligt godkénnande av
grannen/grannarna bifogas ansokan om byggtillstand.

Hojden ar max 3 meter fran markplan till slantfotstaket, dar tak och vagg mots och maximal
nockhdjd pa 4,5 meter fran markplan och med en taklutning av 27 grader, se bilaga 1.
Ansokan om byggtillstand och bygglov, se moment 1 och 2.

Moment 5. Uterum/Overbyggd uteplats

Overbyggd uteplats/uterum ska vara sammanbyggd med kolonistugan och ingér i den totala
boendearean 50 kvm.

Ansokan om byggtillstand och bygglov se moment 1 och 2.

Moment 6. Redskapsbod — maximalt 10 kvm

Redskapsboden ska vara fristaende fran 6vriga byggnader

Avstandet till granntomterna ska vara minst 2 meter. Ar byggnadens placering s4, att det inte
ar nagon risk for brandfara, och ingen risk for att skugga till grannens nackdel foreligger, kan
gransen om 2 meter till tomtgransen reduceras. Ar avstandet mindre an 2 meter till
grannen/grannarna ska skriftligt godkannande av grannen/grannarna inldamnas i samband med
ans6kan om byggtillstand, ska bifogas ansokan till styrelsen.

Redskapsboden skall placeras pa plint eller byggblock.

Ansokan om byggtillstand och bygglov se moment 1 och 2.



Moment 7. Skarmtak

Véaderskydd pa max 1,5 kvm ovanfér dérr och fonster. Material som ska anvéandas ar
korrugerad plast, plat eller kanaltak.

Ansokan om byggtillstand och bygglov se moment 1 och 2.

Moment 8. Vaxthus/Drivhus maximalt 10 kvm

Véxthuset ska vara fristaende fran 6vriga byggnader. Minst 3 vaggar ska besta av glas eller
plast. Avsténdet till grannens tomt skall vara 2 meter. Ar byggnadens placering s, att det inte
ar nagon risk for brandfara och ingen risk for att skugga till grannens nackdel foreligger, kan
gransen om 2 meter till tomtgransen reduceras. Ar avstandet mindre 4n 2 meter till
grannen/grannarna ska skriftligt godkannande av grannen/grannarna bifogas med ansokan om
byggtillstand.

Ansokan om byggtillstand och bygglov, se moment 1 och 2.

Moment 9. Tradack

Ansokan om byggtillstand lamnas till styrelsen innan du paborjar bygga tradack oavsett om
det ar i markniva eller 6ver marken, samt storlek. Detta for att tillse att odlingsytan fortsatt
uppgar till minst 30% av kolonilottens yta.

Tradack som &r av sadan hojd att man har for avsikt att anvanda ytan under tradacket till
forvaring, kréver bygglov.

Tradack skall ha ett avstand av minst 2 meter till narmaste granne. Om avstandet ar mindre an
2 meter till grannen kravs skriftligt medgivande fran grannen (utifran insyn/annan olagenhet).
Bifoga situationsplan var pa kolonilotten du ska placera tradacket samt var évriga byggnader
ar placerade. Ange hojd dver mark vid hdgsta och lagsta punkten for tradacket. Skala 1.100.

Ansokan om byggtillstand se moment 1.

Moment 9 a. — Staket mellan kolonier flyttas fran ordningsforeskrifterna
Definition av staket och plank — hamtat frdn Boverkets kunskapsbank som kommunen
hénvisar till.

Hojd (fran lagsta markniva) Genomsikt Bygglov
Staket Lagre &n120 cm Minst 50% NEJ
120 cm eller hogre Minst 50% Beddémning
Plank Lagre an 80 cm Mindre &n 50% NEJ
80 cm och hogre Mindre &n 50% JA
Insyns-
skydd pa | Se staket och plank Se staket och plank | Se staket och plank
lotten Avser fast monterad

Plank far inte sattas upp mellan kolonier, ordningsforeskrifter moment 6.

Natstaket max hojd 160 cm, kraver inte bygglov.

Man far inte uppfoéra mur i sten mellan eller pa kolonilotten

Staket satts pa den egna kolonitomten.

Placeras staketet i gransen mellan kolonisterna ska skriftlig 6verenskommelse mellan
kolonisterna om gemensamt staket upprattas och lamnas till styrelsen och forvaras i
respektive kolonists byggakt.

Ansokan om byggtillstand och bygglov for staket och insynsskydd/skarm som ej bestar av
nat, se moment 1.
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Moment 10. Badpool och badtunna
Badpool eller badtunna far endast placeras ovan mark, latt att montera ner/forflytta.

Badpoolens eller badtunnans volym far vara (pa) hogst 1700 liter vatten.

Kolonist ska informera styrelsen for alla typer av badpool och badtunna 6ver 500 liter. Ange
hur manga liter poolen/tunnan rymmer samt om den tas ner efter sommarsasongen.
Skéarm/insynsskydd vid badpool/badtunna se moment 9 a.

Badpool/badtunna far inte byggas in med tradack.

Fast summa faktureras for den som har pool/badtunna pa 500 liter eller mer och utifran dess
storlek. Det avser forhojd vattenforbrukning.

For badtunna, badpool, spabad eller liknande;

- 500-1700 liter fast arsavgift pa 550 kr

- 6ver 1701 liter fast arsavgift 3000 kr

Erlaggs i samband med arrendeavgift senast 28 februari.

Avgift erlaggs sa lange objektet finns pa kolonilotten oavsett om den anvénds eller g;.

Avgiften upphor nastkommande ar efter det objektet tagits bort, vilket ska meddelas styrelsen.
(2025 nytt trader i kraft 2026)

Moment 11. Rivning av byggnad

Du ska lamna in ansokan om byggtillstand nar du planerar att riva byggnad pa kolonilotten.
Rivningen skall vara utférd och tomten fri fran rivningsmaterial senast tolv manader efter
tillstandets utfardande.

River du stuga ska denna ersattas med annan stuga inom 2 ar. Stugan som byggs upp behover
inte vara i samma storlek som den som revs, men folja storlek pa vad som far byggas pa
kolonilotten. En ny stuga kan inte vara storre an att den totala byggytan om max 70 kvm pa
lotten respekteras, och stugan med 6verbyggd uteplats far vara max 50 kvm.

Se moment 1 och 2.

Moment 12. Oppen eldstad/vedkamin

Eldstad far ej uppforas inne i stugan sasom vedkamin, Gppen spis etc.

Grillar, for grillkol/briketter och gasol, far anvandas utomhus, med behdrigt avstand till
byggnader och annat som latt kan fatta eld.

Moment 13. Ovriga byggnader

Byggnader déar en méanniska kan vistas i kréaver bygglov utom for de som plockas ner efter
sasong, dar kravs det inget bygglov (for), ex paviljong i canvas/tygmaterial, télt etc.
Byggnader utéver vad som anges i arrendeavtalet maste stammas av med kommunens
fastighetsforvaltare om det &r tillatet att uppfora, oavsett hojd, bredd och langd.

Darefter ans6kan om byggtillstand till styrelsen och ansékan om bygglov, se moment 1.

Moment 14 Pergola, solceller

Pergola, definition vaxtstod, far uppforas utan bygglov, far ej tackas med permanent tak
och/eller sidovaggar, da betraktas det som bygglovspliktig byggnad.

Pergola med fast konstruktion som kan vinklas for att fa tackt/oppet tak eller tackta/oppna
vaggar kréaver bygglov.

Vid osakerhet kontakta bygglovsenheten.

Solceller far sattas upp utan bygglov.
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Dessa byggregler antogs vid Extra arsmote 2024-08-18, ersatter tidigare
BYGGTILLSTAND fér Ostra Sommarstadens koloniférening, senast
uppdaterad 2017-03-22.

Reviderad vid arsmote 2025-03-26
(&rtal nar punkt reviderats eller nytt och antogs av arsmoétet)

Slutord fran styrelsen

Boverkets kunskapsbank om byggregler enligt PBL (Plan och bygglagen),
https://www.boverket.se/sv/PBL -kunskapsbanken/ kan man anvanda som véagledning om
man funderar pa atgarder for byggnad/byggnader pa lotten.

Kontrollera alltid gentemot markégare och bygglovsenhet eftersom koloniomrade har en
sarstallning.

Om du &r tveksam kring nagon atgard du planerar, kontakta styrelsen utifran foreningens
regler for omradet samt darefter kommunen. Néar du staller fraga till kommunen ange alltid att
det ror koloniomrade.

Det ar i slutdandan kommunen som beslutar om bygglov och regelverket for att bevilja eller
avsla ansokan. Kommunens beslut star 6ver foreningens byggregler. Kolla pa kommunens
hemsida vilka regler som galler for din tankta atgard.

Det &r kolonistens ansvar att ha det beslut som kravs for utford atgard, eftersom det ar denne
som far betala eventuell sanktionsavgift eller ansvara for att genomford atgard/byggnad
rivs/tas bort. Foreningens byggregler ar delvis en vagledning, dar det anges om bygglov
kravs, utdver ansokan om byggtillstand hos styrelsen.

Ansokan om bygglov kostar pengar. Vill du vara pa den sékra sidan kring bygglov for din
byggnad/atgard, kontrollera med fastighetskontoret/markforvaltaren mats.kleman@ystad.se
och bygglovsenheten — om det kan vara mdjligt att fa igenom.

Fa garna svar via mejl sa du har det pa prant om det skulle uppsta meningsskiljaktigheter
mellan dig, kommunen eller féreningen. Mejl till bygglovsenheten bygglov@ystad.se

Foreningen ger aldrig muntligt beslut utan det ska vara skriftligt till kolonist. Kolonist ska
inkomma med skriftliga underlag for dnskade atgarder. Styrelsen fattar beslut.

Muntliga rad kan ges men ar inte detsamma som att foreningen medgett att atgarden far
genomforas.
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