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’ Ostra Sommarstadens koloniforening i Ystad

Till Samhillsbyggnadsnimnden

Angaende frigan om vattentillgang i Ostra Sommarstadens koloniférening som
aterremitterades for vidare utredning, Samhillsbyggnadsndmndens sammantride 2024-04-17
§ 77.

Niamndsinvestering = lan till foreningen som kommunen kallar for forhojt arrende utifran
nimndsinvestering. Framgar i arrendeavtalet punkt 3.2 Aterbetalning av kostnad av
investering”***

Nar vattenprojektet inleddes i féreningen for att 1dgga ner vattenledningar i gdngarna pa
frostfritt djup, berdknades kostnaden till cirka 15000 kr/kolonilott. Det inkluderade ocksa
fortitning av belysningar i gdngarna och indragning av fiber. Samtliga kolonister hade inte
mojlighet att betala denna engangsavgift varfor fragan gick till kommunen om ett 1an. Utifran
likaprincipen kan kommunen inte agera bank varfor man benimnde det nimndsinvestering.
Till slut blir det att kolonisterna avbetalar denna investering till kommunen, oavsett vad man
kallar det. Med anledning av detta betraktas det av foreningens medlemmar att man som
enskild kolonist bekostar denna investering genom avbetalning fram till 2038, men man far
inte rdda Over investeringen.

Kommunens jimforelse med 5 andra kommuners avtal infor nytt arrendeavtal.

Det framkommer inte forutsdttningar for dessa koloniomraden om de har nedgriavda
vattenledningar pé frostfri niva. Det kan alltsa finnas andra orsaker till att man begriansat
vattentillgangen 1 dessa kommuner.

Foreningen och kommunen &r helt ense att man inte vill att stugorna ska bebos permanent aret
runt, vilket ar inskrivet 1 arrendeavtalet, punkt 5.2 Om anvédndning av kolonilotten.*)

Kommunens bedomning av risker for vattenskada for savil enskilda kolonilotter och
stugor som Kkringliggande Kkolonilotter samt dgor utanfor koloniomradet om
vattentillforsel medges hela ret.

Det ér foreningen som dger skadan eller den enskilde kolonisten om ldckage uppstar pa
koloniomrédet, pa kolonilotten eller 1 stugan. Kommunen drabbas inte ekonomiskt. Enskilda
kolonister ska ha sin stuga forsékrad for uppkomna skador.

Sedan 1 november 2019 har vattnet varit tillgéngligt dret runt, &ven perioden 1 november - 15
mars. Under dessa ar har mindre vattenldckage uppstatt hos kolonister som slarvat med
avstiangning till sin lott. Foéreningen gor flera pdminnelser infor vintern utifran risk for
frysskador pé vattenledningar inne pa kolonilotten, men den ménskliga faktorn av glomska
drabbar dven den med de bista intentionerna.

Dessa ldckage har orsakat skada hos den enskilde kolonisten och inte drabbat grannar,
koloniomradet eller ndgon utanfor koloniomradet.

Fore 1 november 2019 var vattnet avstingt till kolonisterna under perioden 1 november — 31
mars utom i foreningens gemensamma utrymmen; Féreningsstugan och Servicehuset — dér
fanns tillgang till toaletter for kolonisterna. Det har aldrig ndgonsin uppstétt ndgot lickage
under dessa ar som vattnet varit tillgdnglig vintertid i dessa utrymmen eller i vattenledningar
som ligger i marken.

Négot av dessa ar har varit riktiga vargavintrar med minusgraderna ner till 20 grader under
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flera dagar. Det &r foreningens uppfattning att det &r mindre sannolikhet att lickage ska uppsté
utifran sonderfrusna ledningar d& de numera &r nedgravda péa frostfritt djup.

Foreningen har gjort minnesanteckning fran méte med kommunens representanter 2016-09-
06. Foreningens forslag var att vattenledningarna skulle gravas ner pa frostfri niva, normalt
sdger man | meter. Detta stillde sig kommunen positiva till.

Maote 2024-06-26 med representanter frian Samhéllsbyggnadsnimnden och tjinsteman
fran fastighetsavdelningen och representanter frin foreningens styrelse och en medlem
fran foreningen.

Tjanstemannen befarade att vid vattenlédckage skulle stora delar av koloniomrédet drabbas av
oversvimning samt sdderut mot intilliggande fastigheter.

Roren som foreningen lagt ner och kolonisternas rorledningar dr av sddan dimension att det
utgora 1 princip ingen risk for ett Niagarafall vid eventuellt lickage. Kommunen hade slagit
larm om drastiskt 6kad vattenférbruken och foreningens avldasning av méitare upptickt
detsamma. Ar det en synlig licka s& upptickts den nir det finns kolonister som ror sig i
omradet. Se vidare under styrelsen atagande.

Foreningen fick vid maétet till uppgift att unders6ka med entreprendren angéende typ av
ventiler 1 gdngarna. Tjdnstemannen hade notering att héilften av ventilerna var
oversvimningsventiler. Detta har kontrollerats och entreprendren, Jan-Erik Hansson, som
garanterar att det finns en sorts ventiler i gdngarna och det dr avstingningsventiler.
Foreningen skulle ocksa fraga om det var nedgrévt frostfritt i gdngarna och anvint
isoleringsmatta pa stillen dér man inte kunde gréva ner till frostfritt djup. Detta garanterar
ocksé entreprendren. Hans ord &r att roren aldrig kommer att frysa”.

Detta har formedlats till Madelaine Alstide via mejl 240701, se ldngre ner i detta dokument
seskksk

Ett av foreningens argument att vattnet inte skulle stdngas under en period av 3,5 manader
skulle foranleda att foreningen var tvungna att ta vattenprov for att utréna att vattnet var
tjénligt infor att det ater skulle tas 1 bruk. Alstdde uppgav vid motet efter hon kontrollerat med
Milj6forbundet att det inte finns krav pa att gora vattenprov.

Entreprendren Jannes grav intygar muntligen att nedgrévning skett till frostfri niva, 100-140
cm. Detta gor han vid telefonsamtal med ordférande i féreningen 241004.

Representant fran Vattenprojektet i foreningen har uppfattningen, ndgon av dem har bevittnat
gravprocessen, att djupet var minst 1 meter men kan likavél vara 1,20 meter. I vissa partier dr
det nedgravt till 1,40 cm.

Samtliga kolonister har avstdngningsventil in till sin koloni, vilket var ett krav vid
nedldggningen. Denna brunn for ventilens placering skulle grivas ned pa minst 1 meters djup
inne pd kolonilotten och dérefter anslutas till vattenledningen i gdngen.

Foreningen har inhdmtat information av kolonister i Klondyke. Det framgér att
vattenledningar griavts ner pa 90 cm djup dé det inte var mojligt att griava djupare. Detta har
kommunen godként och stugéigarna kan bo 1 omradet dret runt.

Det har ocksé kommit till foreningens kéinnedom att vattenledningar i Sandskogen inte ligger
pa 120 cm djup.
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Boende och vistelse i koloniomradet.
I arrendeavtalet dr reglerat att kolonisterna far bo i sina stugor perioden 1 april — 31 oktober.
Perioden 1 november — 31 mars fir man vistas och dvernatta i sin stuga under helger och
storhelger. Punkt 5.2 i Arrendeavtalet.*
Det gagnar vattenledningar att det &r rorelse av vatten i vattenledningarna och forhindrar att
vatten som eventuellt stdr i ledningarna i gangarna skulle frysa, mot férmodan.
En del kolonister tittar till sina stugor dagtid pa vardagar och kan da ocksa sitta pa en kopp
kaffe och ga pa sin toalett. En del vistas ndgon helg i stugan vilket gagnar rorelsen i
vattenledningarna.
Kolonisten far da 6ppna sin vattenventil till vattenledningen i gdngen och stinger den nér de
lamnar stugan.

Majoriteten av stugorna i koloniomrédet &r inte vinterbonade varfor det 4r en brékdel av vara
162 kolonister som besoker sin stuga eller vistas 1 stugan vintertid. Ingen skottning
forekommer vintertid 1 koloniomrédet.

Styrelsens dtagande

Styrelsen har utsett representanter som kollar vattenmétaren regelbundet under vintern och
slar larm nér man ser att forbrukningen skulle stiga orovickande.

Ystad kommuns avdelning for vatten slar ocksa larm nér de ser att vattenforbrukningen skulle
oka drastiskt. Det intrdffade under sommaren 2024. Féreningen har tittat 6ver och inte
upptéickt nagon lacka. Det visade sig att nivan for forbrukningen var for 1&g och utloste larmet
vilket har korrigerats. Darefter har inget larm utlosts.

Infor vintersdsongen kan man dndra till en ldgre niva nir larm ska utléses hos kommunen, for
att dubbelt sékerstilla att vattenlackor uppticks snabbt.

Foreningen har 8 vattenavstangningsventiler som stdnger av olika delar av omradet. Detta har
gjorts nér vi ser att forbruken Okat for att ringa in 1 vilket omréade som det kan befaras finnas
en lacka.

Odlingsyta — vilket niimnts av i sammanhanget kring vattnet varfor detta tas upp.

I arrendeavtalet anges att 30% av kolonilotten ska vara odlad, i bilaga till avtalet anges vad
detta omfattar. Vid syn av kolonilotterna sommaren 2024 har det pépekats for en del
kolonister att de 1 dagsléget inte uppfyller kravet men har fram till och med sdsongen 2027 att
atgidrda detta.

Styrelsen kommer att f6]ja detta noggrant under kommande ér sa kolonisterna ska uppfylla
kravet pd minst 30% odlad yta utifrdn i arrendeavtalet.

Sammantagen bedomning av foreningen

Féreningens medlemmar upplever att kommunen negativt sirbehandlar Ostra Sommarstadens
koloniforenings medlemmar och stuginnehavare. Det har kommit till medlemmars och
styrelsens kdinnedom att kommunen stéller krav att frostfritt vatten ska vara nedgréavt pa 120
cm. Vid diskussion med kommunen har man angett ungeféar 1 meter. Géngse antaget 1
praktiken i sddra delen av Skéne antas frostfritt vara 1 meter ner i marken.

Samtliga medlemmar i foreningen dr bosatt i Ystad kommun och dr bade skattebetalare och
gagnar det lokala néringslivet vad géller inkop for renovering och vardande av kolonilotten.
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Foreningens intention dr densamma som kommunens att koloniomradet inte ska bebos

permanent utan vad som anges i arrendeavtalet punkt 5.2 stycke 2* samt punkt 2.2 stycke
3H*,

Det ar darfor styrelsens uppfattning att tillgang till vatten under perioden 1 november — 15
mars ska tillatas i Ostra Sommarstaden.

Det kan tilldggas att Madelaine Alstide inte varit i kontakt med koloniforeningen till dags
datum, vilken uppgift kommit till styrelsens kéinnedom att hon skulle varit.

Entreprenoren, Jan-Erik Hansson, uppger vid telefonsamtal 241004 att hon inte varit 1 kontakt
med honom om fragor kring nedgrévningen inom koloniomradet.

Ystad 2024-10-10
Styrelsen i Ostra Sommarstadens kolonifdrening i Ystad u.p.a.

Eva-Marie Jeppsson
Ordférande

Utdrag ur arrendeavtalet

*% 2.2 Arrendatorns vidareupplatelse m.m.

Stycke 3

Den enskilde kolonisten ska vara folkbokford i Ystad kommun under hela avtalstiden.

Stycke 5

Skulle brist 1 kravet pa folkbokforing uppsté pa grund av avflyttning fran Ystads kommun
eller att medlem i koloniféreningen avlider ska kolonilotten ha dverlatits senast inom 12
manader fran avflytt, respektive 24 méanader fran franféllet.

##% 3 2 Aterbetalning av kostnad for investering

Kommunen har ar 2018 bekostat investering for Arrendatorns rdkning om 2,3 miljoner kr
avseende anlidggande av belysning samt ledningar for vatten inom arrendestéllet. Enligt avtal
mellan parterna ska Arrendatorn aterbetala denna kostnad till Kommunen genom arlig
amortering om 115 000 kr jamte rénta dard berdknad enligt vid var tid faststilld internrinta
for Ystad kommun + ytterligare 0,25 procent. Beloppet forfaller till betalning den 31 mars
under 16pande varje dr t.o.m. &r 2038 da investeringen enligt parternas verenskommelse bor
vara dterbetald.

*5.2 Om anvéndning av kolonilotter

Arrendestillet, kolonistuga eller kolonilott fir inte anvédndas for 6vernattning under perioden
1 november — 31 mars utdver helger och veckoslut.

*H%kEk Mejl till Madelaine Alstide, offert fran Jannes grav bifogades.
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Hej!

Oversander offerten som Jannes grav inkom med infdr arbetet,
se bilaga. I denna framgar att vattnet gradvs ner frostfritt
annars kommer vattenledningen att isoleras med
isoleringsmatta.

Jag har pratat med Jan-Erik Hansson pa telefon idag.

Han garanterar att vattenledningar gravts ner frostfritt pa
hela omradet i gdngarna

Han uppger att det &r satta riktiga avstdngningsventiler pa
samtliga stallen.

I brunnarna till samtliga kolonister sitter en avtappningsvent
il.

Nar arbetat var avslutat gjordes provtryckning av ledningssyst
emet.

Om det &r nagot frdga som ni inte anser Ar besvarad vanligen
daterkom sa& tar vi reda pa detta.

Halsningar

Eva-Marie Jeppsson

ordfdrande

Styrelsen

Ostra Sommarstadens kolonifdrening i Ystad

241011 Inlamnad i kommunens receptionen, mottaget av Malin Weibull.



