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Ny tingsrittsdom avseende parkslide pa fastighet

Parkslide har blivit alltmer vanligt forekommande inom Sverige, och som en naturlig f6ljd av
detta har antalet tvister om parkslide mellan siljare och kdpare 6kat. Nyligen meddelade
Uddevalla tingsrétt (mél nr 83-21) en dom avseende parkslide. Tingsréitten gav séljaren rétt i
domen med motiveringen att parkslide inte utgor fel i fastighet.

Omstindigheterna i malet

Efter kopet av en fritidsfastighet i vistra Sverige uppdagades parkslide i storre omfattning.
Koparna menade att de inte hade upptéckt eller kunnat réknat med parksliden innan kdpet.
Varken séljarna eller miklaren hade informerat koparna om parksliden. Koparna valde dérfor
att stdimma séljarna i tingsritten med krav pa prisavdrag och skadestand. Tingsritten i
Uddevalla hade i uppgift att prova om den invasiva véxten utgjorde ett fel i fastighet (s.k. dolt
fel) och om séljarna borde ha upplyst om parksliden.

Visning av fastigheten dgde rum under varen, och parksliden hade inte aterhamtat sig fran
vinterns kyla da vixten dnnu inte hade nagra blad. Som bevisning for att parksliden inte hade
blommat fanns bilder som kdparna sjélv hade tagit under visning. Utifran bilderna
konstaterades olika tecken pd vixten i form av vinterstdndare, samt nya skott av parkslide.

Borde koparna ha riknat med parksliden?

Tingsrétten inledde med att prova huruvida parkslide utgjorde ett fel som avviker fran vad en
kopare normalt sett kan forvanta sig. Hartill konstaterade tingsrétten att en kdpare som
utgdngspunkt har rétt att krdva att fastigheten har en normal standard. Vad som &r en normal
standard &dr emellertid svért att generellt sl fast, utan maste bedomas frén fall till fall.

I forevarande fall var det fraga om en dldre fritidsfastighet med stort renoveringsbehov
beldget nira skog och natur. Av utredningen framgick att parkslide hade forekommit pa
fastigheten under flera artionden, och inte medfort en begransning i nyttjandet av fastigheten.
Att halla efter en véxt, oavsett om det ar parkslide, bor en kopare rikna med - enligt
tingsrétten. Ett ytterligare intressant resonemang ér att parkslide har funnits under en lang tid i
Sverige och att det dr upp till den enskilda kdparen att besluta om denne vill bekdmpa véxten.
Slutsatsen som torde g att dra &r att parkslide inte bor komma som en 6verraskning med
tanke pa att véixten dr allmént spridd och numera kéind i hela landet. Fastigheten avvek saledes
inte fran vad koparna med fog haft att forvénta sig.

Borde koparna ha upptickt parksliden pa fastigheten?

Ja, menade tingsritten. Koparens undersékningsplikt tar sikte pa samtliga avvikelser som
hade kunnat uppticktas vid en noggrann undersokning innan kdpet. Hur ldngtgdende
undersokningsplikten dr beror pa vilka brister och fel som en normalt bevandrad kopare kan
uppmérksamma. Trots att parksliden inte hade blommat bedomde tingsritten att denne
omfattades av koparens undersokningsplikt. Med andra ord var parksliden inte dold vid kopet.



Séljarens upplysningsskyldighet

En séljare kan ha en viss skyldighet att upplysa en kdpare om omsténdigheter som denne
kénner till - forutsatt att informationen dr av betydelse for koparen. I aktuellt fall bedomes
sdljarna inte ha brustit i sina skyldigheter gentemot kdparna. Det foreldg inga omsténdigheter
som talade for att sdljarna borde ha upplyst om parksliden.

Vid tiden for detta nyhetsbrev har tingsréittsdomen inte vunnit laga kraft och domen ér
overklagad till hogre instans. Malet visar dock att problem med parkslide alltjamt ar aktuellt i
samband med fastighetsoverlatelser, och att det inte alltid 4r givet vem av séljare eller kdpare
som ska bdra det slutliga ansvaret. Méklarsamfundet foljer réttsutvecklingen pa omradet
vidare — for att forhoppningsvis kunna bringa ytterligare klarhet i frdgan.
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